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Раздел I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ

ГЛАВА 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
[bookmark: _Toc249432513]
[bookmark: _Toc296088828][bookmark: _Toc51187750]Статья 1. Основания и цели подготовки Правил землепользования и застройки 

1. Правила землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения «Шалутское» (далее – Правила) являются документом градостроительного зонирования, который утверждается решением Совета депутатов муниципального образования «Тарбагатайский район».
2. Правила подготовлены в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Республики Бурятия, Уставом муниципального образования сельского поселения «Шалутское», Генеральным планом муниципального образования сельского поселения «Шалутское» «Шалутское», а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития муниципального образования, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.
3. Настоящие Правила подготовлены в целях:
[bookmark: sub_1021]1) создания условий для устойчивого развития территории муниципального образования сельского поселения «Шалутское», сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;
[bookmark: sub_1022]2) создания условий для планировки территории муниципального образования сельского поселения «Шалутское»;
[bookmark: sub_1023]3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;
[bookmark: sub_1024]4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
4. Настоящие Правила включают в себя:
1) Раздел I. Порядок применения Правил и внесения в них изменений;
2) Раздел II. Карта градостроительного зонирования городского округа «город Улан-Удэ»;
3) Раздел III. Градостроительные регламенты.
Согласно частям 5 и 5.1 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации на карте градостроительного зонирования отображаются границы населенных пунктов, входящих  в состав поселения, городского округа, границы зон с особыми  условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, границы территорий исторических поселений федерального значения, границы территорий исторических поселений регионального значения, устанавливаются территории, в границах которых предусматривается осуществление комплексного развития территории.
В состав сельского поселения «Шалутское» входит четыре населенных пункта: село Саратовка, село Селенга, село Солонцы и село Кардон.

Статья 2. Основные понятия, используемые в Правилах землепользования и застройки

В Правилах используются следующие основные понятия:
земельный участок - часть поверхности земли (в том числе поверхностный почвенный слой), границы, которой описаны и удостоверены в установленном законодательством порядке. Земельный участок относится к объектам недвижимости. Земельный участок может быть делимым и неделимым;
разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, ограничениями на использование недвижимости, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации, а также сервитутами;
виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования их в составе регламентов использования территорий применительно к соответствующим территориальным зонам при условии обязательного соблюдения требований, установленных действующим законодательством, Правилами, иными нормативно-правовыми актами, нормативно-техническими документами. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включают в себя основные виды разрешенного использования, условно разрешенные виды использования, вспомогательные виды разрешенного использования;
вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе регламентов использования территорий применительно к соответствующим территориальным зонам, при этом такие виды деятельности, объекты допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и условно разрешенным видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и осуществляются только совместно с ними;
условно разрешенные виды использования - виды деятельности, объекты капитального строительства, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе регламентов использования территорий применительно к соответствующим территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, определенном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и обязательного соблюдения требований технических регламентов;
основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - виды деятельности и объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе регламентов использования территорий применительно к соответствующим территориальным зонам при том, что выбор таких видов деятельности и объектов осуществляется правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно (без дополнительных разрешений и согласований) при условии соблюдения требований технических регламентов. Право указанного выбора без получения дополнительных разрешений и согласований не распространяется на органы государственной власти, органы местного самоуправления, государственные и муниципальные учреждения, государственные и муниципальные унитарные предприятия;
минимальные площадь и размеры земельных участков - показатели наименьшей площади и линейных размеров земельных участков, включаемые в состав градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам, которые выделяются на карте правового зонирования;
собственники земельных участков - лица, обладающие правами собственности земельных участков;
градостроительная деятельность – деятельность по развитию территорий поселения, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции, сноса объектов капитального строительства, эксплуатации зданий, сооружений, комплексного развития территорий и их благоустройства;
градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения;
красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории;
территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары);
территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, определения планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения;
территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;
зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), защитные зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;
особо охраняемые природные территории - участки земли, водной поверхности и воздушного пространства над ними, где располагаются природные комплексы и объекты, которые имеют особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, которые изъяты решениями органов государственной власти полностью или частично из хозяйственного использования и для которых установлен режим особой охраны.
водоохранная зона - территория, примыкающая к акваториям рек, озер, водохранилищ и других поверхностных водных объектов, применительно к которой установлен специальный режим хозяйственной и иной деятельности для предотвращения загрязнения, заиления и истощения водных объектов, сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира;
правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом представительного органа и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;
строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);
разрешение на строительство - представляет собой документ, который подтверждает соответствие проектной документации требованиям, установленным градостроительным регламентом, проектом планировки территории и проектом межевания территории, при осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального строительства, не являющегося линейным объектом или требованиям, установленным проектом планировки территории и проектом межевания территории, при осуществлении строительства, реконструкции линейного объекта, требованиям, установленным проектом планировки территории, в случае выдачи разрешения на строительство линейного объекта, для размещения которого не требуется образование земельного участка, а также допустимость размещения объекта капитального строительства на земельном участке в соответствии с разрешенным использованием такого земельного участка и ограничениями, установленными в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации. Разрешение на строительство дает застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объекта капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным Кодексом РФ.
объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением некапитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений земельного участка (замощение, покрытие и другие);
реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;
машино-место - предназначенная исключительно для размещения транспортного средства индивидуально-определенная часть здания или сооружения, которая не ограничена либо частично ограничена строительной или иной ограждающей конструкцией и границы которой описаны в установленном законодательством о государственном кадастровом учете порядке;
сервитут - право ограниченного пользования чужим объектом недвижимого имущества для нужд, которые не могут быть обеспечены без установления сервитута.

Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке. Участие граждан в принятии решений по вопросам землепользования и застройки.

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических, а также должностных лиц, органов власти и управления, а также органов, осуществляющих контроль за соблюдением градостроительного законодательства органами местного самоуправления.
Органы местного самоуправления поселения обеспечивают возможность ознакомления с Правилами путем:
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- создания возможности для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в них текстовых и картографических материалов в администрации муниципального образования.
2. Настоящие Правила, иные документы и материалы, подготавливаемые в процессе градостроительной деятельности, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации размещаются в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности муниципального района, в Федеральной государственной информационной системе территориального планирования
Физические и юридические лица имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с законодательством.

[bookmark: а6]Статья 4. Действие Правил по отношению к генеральному плану поселения, иным документам территориального планирования и документации по планировке территории. Внесение изменений в Правила

1. Принятие генерального плана поселения, внесение изменений в генеральный план поселения (его корректировка), утверждение документов территориального планирования Российской Федерации, субъекта Российской Федерации применительно к территории поселения, схемы территориального планирования муниципального района, внесение изменений в такие документы, изменения в ранее утвержденную документацию по планировке территории, утверждение документации по планировке территории, а также утверждение и изменение иной документации по планировке территории не влечет автоматического изменения настоящих Правил.
Настоящие Правила могут быть изменены в установленном порядке с учетом документов территориального планирования, документации по планировке территории, внесения изменений в такие документы, такую документацию.
2. После введения в действие настоящих Правил уполномоченные органы местного самоуправления по представлению заключения Комиссии по землепользованию и застройке вправе принимать решения:
- о подготовке предложений о подготовке, внесении изменений в генеральный план поселения с учетом настоящих Правил;
- о приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и нереализованной документации по планировке территории, в том числе в части установленных настоящими Правилами регламентов использования территорий;
- о подготовке документации по планировке территории, которая после утверждения в установленном порядке может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, списков разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, состава и значений показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства к соответствующим территориальным зонам.
3. Внесение изменений в настоящие Правила производится в порядке и по основаниям, предусмотренным статьями 31 – 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Публичные слушания по внесению изменений в настоящие Правила проводятся в соответствии с главой 5 настоящих Правил.
4. Если внесение изменений в настоящие Правила обусловлено вступившими в законную силу судебными актами, которыми признан факт противоречия положений настоящих Правил Конституции Российской Федерации, федеральным конституционным законам, федеральным законам, Уставу субъекта Российской Федерации, законам субъекта Российской Федерации, Уставу муниципального образования, публичные слушания по внесению соответствующих изменений в настоящие Правила и проверка проекта изменений настоящих Правил на соответствие техническим регламентам не проводятся. Настоящее положение распространяется на все части Правил, включая входящие в их состав картографические и иные документы.
5. Настоящие Правила действуют в части, не противоречащей правовым актам, имеющим большую юридическую силу.

ГЛАВА 2. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ

Статья 5. Полномочия органов и должностных лиц местного самоуправления в области землепользования и застройки
Органы местного самоуправления осуществляют регулирование землепользования и застройки на территории муниципального образования сельского поселения «Шалутское» в соответствии с федеральными законами, законами Республики Бурятия, муниципальными нормативными правовыми актами муниципального образования «Тарбагатайский район».
По вопросам землепользования и застройки создается Комиссия по вопросам градостроительной деятельности (далее – Комиссия), состав и порядок деятельности которой утверждается постановлением Главы муниципального образования «Тарбагатайский район».
Статья 6. Регулирование землепользования и застройки

[bookmark: Par2]1. Застройка земельных участков, реконструкция объектов капитального строительства осуществляются в соответствии с установленными настоящими Правилами градостроительными регламентами. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.
2. Реконструкция указанных в пункте 1 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с установленным градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных в пункте 1 земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.
3. В случае если использование не соответствующих градостроительному регламенту земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с действующим законодательством может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов капитального строительства.
4. Образование земельных участков под объектами капитального строительства, возведенными до дня вступления в силу настоящих Правил, права на которые зарегистрированы в установленном законом порядке и виды разрешенного использования которых не соответствуют градостроительному регламенту территориальной зоны, осуществляется с учетом фактического использования образуемых земельных участков.
5. Образование земельных участков в целях предоставления земельных участков в соответствии с пунктом «д» части 1 статьи 1 Закона Республики Бурятия от 16.10.2002 № 115-III «О бесплатном предоставлении в собственность земельных участков, находящихся в государственной и муниципальной собственности» осуществляется в соответствии с их фактическим использованием. Предельный максимальный размер образуемых земельных участков для индивидуального жилищного строительства – 1500 кв.м, для ведения личного подсобного хозяйства – 5000 кв.м.
6. При строительстве объектов капитального строительства с объектом вспомогательного назначения, необходимого для его функционирования, требуется их размещение в пределах границ данного земельного участка.
7. Размещение антенно-мачтовых сооружений связи осуществляется с учетом минимального расстояния до границ земельных участков, занимаемых индивидуальными жилыми домами, многоквартирными жилыми домами, объектами дошкольного, начального и среднего общего образования, земельных участков для ведения садоводства и огородничества, которое устанавливается в размере высоты антенно-мачтового сооружения.
[bookmark: _Toc51187757]ГЛАВА 3. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ИЗМЕНЕНИИ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ

Статья 7. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.
2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные градостроительным регламентом, правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений и унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.
3. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения принимается Главой МО «Тарбагатайский район» на основании заключения о результатах публичных слушаний и рекомендаций Комиссии.
4. Решение об изменении видов разрешенного использования земельных участков, правообладателями которых являются органы государственной власти, органы местного самоуправления, государственные и муниципальные учреждения, государственные и муниципальные унитарные предприятия, принимается уполномоченным органом Администрации МО «Тарбагатайский район» в соответствии с требованиями градостроительного и земельного законодательства.
Решение об изменении видов разрешенного использования объектов капитального строительства принимается уполномоченным органом Администрации МО «Тарбагатайский район» в соответствии с требованиями градостроительного и земельного законодательства в порядке, предусмотренном постановлением Администрации МО «Тарбагатайский район».
5. Решение об изменении видов разрешенного использования земельных участков, предоставляемых в соответствии с пунктом "д" части 1 статьи 1 Закона Республики Бурятия от 16.10.2002 № 115-III "О бесплатном предоставлении в собственность земельных участков, находящихся в государственной и муниципальной собственности", принимается уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства Администрации МО «Тарбагатайский район»  без учета минимального размера земельного участка, установленного градостроительным регламентом соответствующей территориальной зоны.
6. Изменение и установление видов разрешенного использования земельных участков в целях приведения в соответствие с видом разрешенного использования объектов капитального строительства, расположенных на них и возведенных до дня вступления в силу настоящих Правил, права на которые зарегистрированы в установленном законом порядке и виды разрешенного использования которых не соответствуют градостроительному регламенту территориальной зоны, осуществляется с учетом их фактического использования в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом Росреестра от 10 ноября 2020 г. № П/0412.

Статья 8. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
2. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов.
3. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.
4. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. Заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может быть направлено в форме электронного документа, подписанного электронной подписью.
5. Вопрос о предоставлении такого разрешения подлежит обсуждению на публичных слушаниях в соответствии со статьей 13 настоящих Правил.
6. Решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства либо отказ в предоставлении вышеуказанного разрешения подготавливается на основании заключения по результатам публичных слушаний и рекомендаций комиссии о предоставлении или об отказе в предоставлении разрешения.
7. Решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования
8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

ГЛАВА 4. ПОДГОТОВКА ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ

Статья 9. Подготовка документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории муниципального образования сельского поселения «Шалутское» осуществляется в отношении выделяемых проектом планировки территории одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, определенных правилами землепользования и застройки территориальных зон и (или) установленных Схемой территориального планирования МО «Тарбагатайский район», Генеральным планом муниципального образования сельского поселения «Шалутское» функциональных зон, территории, в отношении которой предусматривается осуществление деятельности по ее комплексному и устойчивому развитию.
2. Порядок подготовки и утверждения документации по планировке территории, порядок внесения изменений в такую документацию, утверждается постановлением Администрации МО «Тарбагатайский район».
3. Состав и содержание проекта планировки территории устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации, федеральными нормативными правовыми актами, законами и иными нормативными правовыми актами Республики Бурятия. Проект планировки территории муниципального образования сельского поселения «Шалутское» является основой для разработки проектов межевания территорий, за исключением случаем, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации.
4. Подготовка проектов межевания территорий может осуществляться в составе проекта планировки территории или в виде отдельного документа. 

ГЛАВА 5. ПРОВЕДЕНИЕ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ИЛИ ПУБЛИЧНЫХ ОБСУЖДЕНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 10. Порядок проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки на территории муниципального образования

1. На публичные слушания выносятся следующие вопросы землепользования и застройки по проектам:
- генерального плана;
- правил землепользования и застройки;
- планировки территории;
- межевания территории;
- внесения изменений в генеральный план;
- внесения изменений в правила землепользования и застройки;
- внесения изменений в проект планировки территории;
- внесения изменений в проект межевания территории;
- решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;
- решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
2. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки проводятся в порядке, установленном решением районного Совета депутатов, с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации.

ГЛАВА 6. ПОЛОЖЕНИЕ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 11. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки

Основаниями для рассмотрения Главой муниципального образования «Тарбагатайский район» вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:
[bookmark: dst100519]1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, схеме территориального планирования муниципального образования «Тарбагатайский район»,  возникшее в результате внесения в генеральный района изменений;
[bookmark: dst1969][bookmark: dst100520]2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;
[bookmark: dst2456]3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;
[bookmark: dst2457]4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий;
[bookmark: dst2458]5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории исторического поселения регионального значения;
[bookmark: dst3337]6) принятие решения о комплексном развитии территории.
Предложения о внесении изменений в Правила направляются:
1. федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;
2. [bookmark: dst100523]органами исполнительной власти Республики Бурятия в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;
3. [bookmark: dst100524]органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;
4. [bookmark: dst100525]органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения, территории городского округа, межселенных территориях;
5. [bookmark: dst100526]физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений;
6. [bookmark: dst3338]уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или юридическим лицом, созданным Российской Федерацией и обеспечивающим реализацию принятого Правительством Российской Федерацией решения о комплексном развитии территории
7. [bookmark: dst3339]высшим исполнительным органом государственной власти Республики Бурятия, органом местного самоуправления, принявшими решение о комплексном развитии территории, юридическим лицом, созданным субъектом Российской Федерации и обеспечивающим реализацию принятого субъектом Российской Федерации решения о комплексном развитии территории (далее - юридическое лицо, определенное субъектом Российской Федерации), либо лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии территории в целях реализации решения о комплексном развитии территории.
Предложения о внесении изменений в Правила, поступившие на имя Главы, рассматриваются Комиссией. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе местной администрации.
Глава муниципального образования «Тарбагатайский район» с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение двадцати пяти дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.
Глава в случае принятия решения о внесении изменений в Правила принимает решение о проведении публичных слушаний или общественных территорий по этому вопросу в срок не позднее чем десять дней со дня принятия решения о внесении изменений в Правила.
Публичные слушания ли общественные обсуждения по вопросу внесений изменений в Правила проводятся Комиссией в соответствии с порядком организации и проведения публичных слушаний или общественных обсуждений по вопросам землепользования и застройки, установленным главой 4 настоящих Правил.
Изменения в Правила утверждаются районным Советом депутатов с учетом результатов публичных слушаний, за исключением случаев, если их проведение в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации не требуется.
Проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, направленный в районный Совет депутатов, подлежит рассмотрению на заседании указанного органа не позднее дня проведения заседания, следующего за ближайшим заседанием.

ГЛАВА 7. ПОЛОЖЕНИЕ О РЕГУЛИРОВАНИИ ИНЫХ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 12. Положение о регулировании иных вопросов землепользования и застройки

1. При эксплуатации объектов капитального строительства не допускается изменение предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
2. Выдача разрешения на строительство, реконструкцию объекта капитального строительства осуществляется в соответствии со статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

РАЗДЕЛ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

[bookmark: _Toc51187773]Статья 13. Виды и состав территориальных зон

1. На карте градостроительного зонирования сельского поселения «Шалутское» отображаются следующие виды территориальных зон: 
- жилая зона (Ж);
- общественно-деловая зона (ОД);
- производственная зона (П);
- зона сельскохозяйственного использования (СХ);
- зона транспортной инфраструктуры (Т);
- зона рекреационного назначения (Р);
- зона инженерной инфраструктуры (И);
- зона кладбищ (СН).

[bookmark: _Toc51187774]РАЗДЕЛ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

[bookmark: _Toc51187775]        Статья 14. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:
1) основные виды разрешенного использования;
2) вспомогательные виды разрешенного использования;
3) условно разрешенные виды использования.
2. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляются вместе с ними.
3. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, установленном статьей 7 настоящих Правил.

[bookmark: _Toc51187776]Статья 15. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;
3) предельное количество этажей и предельную высоту зданий, строений, сооружений;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.
2. Для градостроительных регламентов всех территориальных зон минимальные размеры земельных участков не устанавливаются:
1) для видов разрешенного использования: связь, служебные гаражи, хранение автотранспорта, предоставление коммунальных услуг, а также гидротехнические сооружения;
2) в случае образования земельного участка из земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, или земель и (или) земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, при условии, что на образуемом земельном участке (земельных участках) расположены здания, строения, сооружения, находящиеся в государственной, муниципальной или частной собственности, за исключением случаев раздела и выдела;
3) в случае образования земельных участков, подлежащих изъятию для государственных или муниципальных нужд;
4) в случае формирования земельных участков для предоставления гражданам в соответствии с Законом Республики Бурятия от 16.10.2002 № 115-III «О бесплатном предоставлении в собственность земельных участков, находящихся в государственной и муниципальной собственности».
3. Для градостроительных регламентов всех территориальных зон для видов разрешенного использования: связь, служебные гаражи, хранение автотранспорта минимальные отступы от границ земельного участка не установлены.
Для индивидуальных жилых домов и садовых домов в жилой, сельскохозяйственного использования (СХ), возведенных до 01.01.2021 г., минимальные отступы от границы земельного участка, смежной с территорией общего пользования, не установлены.   
При строительстве, реконструкции в зонах охраны объектов культурного наследия, минимальные отступы от красных линий до объекта капитального строительства применяются с учетом сохранения линии застройки объектов культурного наследия. 
4. Предельная высота зданий определяется как разность отметок низшего уровня отмостки или спланированной поверхности земли, примыкающей к зданию, и низа перекрытия верхнего этажа, в том числе мансардного.
Предельное количество этажей определяется по количеству надземных этажей. При этом в число надземных этажей включаются технический этаж, мансардный, а также цокольный этаж, если верх перекрытия цокольного этажа возвышается над уровнем планировочной отметки земли не менее чем на два метра.
5. Для градостроительных регламентов всех территориальных зон при строительстве, реконструкции объектов капитального строительства минимальные параметры обеспеченности парковками (парковочными местами) определяются в соответствии с требованиями местных нормативов градостроительного проектирования сельского поселения «Шалутское».

Статья 16. Жилая зона (Ж)

1. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида

	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	Религиозное использование
	3.7
	Овощеводство
	1.3

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2.1.1
	Ветеринарное обслуживание
	3.10
	Садоводство
	1.5

	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	2.2
	Растениеводство
	1.1
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1

	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Животноводство
	1.7
	Благоустройство территории
	12.0.2

	Передвижное жилье
	2.4
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	1.16
	
	

	Среднеэтажная  жилая застройка 
	2.5
	Питомники
	1.17
	
	

	Обслуживание жилой застройки 
	2.7
	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	1.18
	
	

	Хранение автотранспорта
	2.7.1.
	Сенокошение
	1.19
	
	

	Коммунальное обслуживание
	3.1
	Выпас сельскохозяйственных животных
	1.20
	
	

	Социальное обслуживание
	3.2
	Объекты дорожного сервиса
	4.9.1
	
	

	Бытовое обслуживание
	3.3
	Стоянка
транспортных
средств
	4.9.2
	
	

	Здравоохранение
	3.4
	Склад
	6.9
	
	

	Образование и просвещение
	3.5
	Складские площадки
	6.9.1
	
	

	Объекты культурно-досуговой деятельности
	3.6.1
	Ведение огородничества
	13.1
	
	

	Парки культуры и отдыха
	3.6.2
	Ведение садоводства
	13.2
	
	

	Государственное управление
	3.8.1
	
	
	
	

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3.10.1
	
	
	
	

	Деловое управление
	4.1
	
	
	
	

	Рынки
	4.3
	
	
	
	

	Магазины
	4.4
	
	
	
	

	Банковская и страховая деятельность
	4.5
	
	
	
	

	Общественное питание
	4.6
	
	
	
	

	Гостиничное обслуживание
	4.7
	
	
	
	

	Развлекательные мероприятия
	4.8.1
	
	
	
	

	Служебные гаражи
	4.9
	
	
	
	

	Объекты дорожного сервиса
	4.9.1
	
	
	
	

	Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий
	5.1.1
	
	
	
	

	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5.1.2
	
	
	
	

	Площадки для занятий спортом
	5.1.3
	
	
	
	

	Оборудованные площадки для занятий спортом
	5.1.4
	
	
	
	

	Связь
	6.8
	
	
	
	

	Обслуживание перевозок пассажиров
	7.2.2
	
	
	
	

	Стоянки транспорта общего пользования
	7.2.3
	
	
	
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	
	
	
	

	Обеспечение деятельности по исполнению наказаний
	8.4
	
	
	
	

	Гидротехнические сооружения
	11.3
	
	
	
	

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	
	
	
	



2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
2.1. Предельные размеры земельных участков:
1) минимальная площадь земельных участков:
- для индивидуального жилищного строительства - 400 квадратных метров;
- садоводство, ведение садоводства - 300 квадратных метров;
- для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) – 400 квадратных метров;
2) максимальная площадь земельных участков:
- для индивидуального жилищного строительства - 1500 квадратных метров;
- для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) – 5000 квадратных метров.
2.2. Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта:
2.2.1. для индивидуального жилищного строительства, для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) – 3 м;
2.2.2. для иных видов разрешенного использования за исключением видов разрешенного использования, указанных в пункте 2.2.3 настоящего пункта – 6 м; 
2.2.3. для видов разрешенного использования «Площадки для занятий спортом», «Оборудованные площадки для занятий спортом», «Связь», «Гидротехнические сооружения», «Предоставление коммунальных услуг», «Благоустройство территорий», «Хранение автотранспорта», «Улично-дорожная сеть» не подлежит установлению. 
2.4. Максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков - 3 этажа;
Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами.
Посадку деревьев на земельном участке следует производить с отступом от границ соседнего участка на расстоянии не менее 2 м – низкорослых деревьев (яблоня, вишня, груша, айва, черешня, слива, и т.д.) и не менее 4 м – высокорослых деревьев, кустарников не менее 1 м.
Все жилые дома и хозяйственные постройки должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м.
Размещение навесов должно осуществляться с учетом соблюдения нормативной продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. Навесы размещаются на расстоянии не менее 0,5 м от границы соседнего участка, которое можно уменьшить при наличии письменного согласия собственника соседнего домовладения. 
При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

Статья 17. Общественно-деловая зона (ОД)

1. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида

	Коммунальное обслуживание
	3.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1

	Социальное обслуживание
	3.2
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2.1.1
	Благоустройство территории
	12.0.2

	Бытовое обслуживание
	3.3
	Среднеэтажная  жилая застройка 
	2.5
	
	

	Здравоохранение
	3.4
	Обслуживание жилой застройки 
	2.7
	
	

	Образование и просвещение
	3.5
	Хранение автотранспорта
	2.7.1.
	
	

	Объекты культурно-досуговой деятельности
	3.6.1
	Религиозное использование
	3.7
	
	

	Парки культуры и отдыха
	3.6.2
	Объекты дорожного сервиса
	4.9.1
	
	

	Государственное управление
	3.8.1
	Автомобильный транспорт
	7.2
	
	

	Обеспечение культурной деятельности
	3.9
	
	
	
	

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3.10.1
	
	
	
	

	Деловое управление
	4.1
	
	
	
	

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	4.2
	
	
	
	

	Рынки
	4.3
	
	
	
	

	Магазины
	4.4
	
	
	
	

	Банковская и страховая деятельность
	4.5
	
	
	
	

	Общественное питание
	4.6
	
	
	
	

	Гостиничное обслуживание
	4.7
	
	
	
	

	Развлекательные мероприятия
	4.8.1
	
	
	
	

	Служебные гаражи
	4.9
	
	
	
	

	Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий
	5.1.1
	
	
	
	

	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5.1.2
	
	
	
	

	Площадки для занятий спортом
	5.1.3
	
	
	
	

	Оборудованные площадки для занятий спортом
	5.1.4
	
	
	
	

	Туристическое обслуживание
	5.2.1
	
	
	
	

	Связь
	6.8
	
	
	
	

	Обслуживание перевозок пассажиров
	7.2.2
	
	
	
	

	Стоянки транспорта общего пользования
	7.2.3
	
	
	
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	
	
	
	

	Обеспечение деятельности по исполнению наказаний
	8.4
	
	
	
	

	Гидротехнические сооружения
	11.3
	
	
	
	

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	
	
	
	



2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
2.1. Предельные размеры земельных участков устанавливаются согласно нормативам градостроительного проектирования.
2.2. Минимальный отступ от границ земельного участка для всех объектов капитального строительства, за исключением перечисленных в подпунктах 2.2.1 и 2.2.3 статьи 20 Правил – 6 м;
2.3. Предельное максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3 этажей;
2.4. Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 20 %;
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

Статья 18. Производственная зона (П)

1. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида

	Служебные гаражи
	4.9
	Ветеринарное обслуживание
	3.10
	Магазины
	4.4

	Объекты дорожного сервиса
	4.9.1
	Обеспечение научной деятельности
	3.9
	Общественное питание
	4.6

	Стоянка транспортных средств
	4.9.2
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	Благоустройство территории
	12.0.2

	Недропользование
	6.1
	
	
	
	

	Легкая промышленность
	6.3
	
	
	
	

	Пищевая промышленность
	6.4
	
	
	
	

	Строительная промышленность
	6.6
	
	
	
	

	Энергетика
	6.7
	
	
	
	

	Связь
	6.8
	
	
	
	

	Склады
	6.9
	
	
	
	

	Автомобильный транспорт
	7.2
	
	
	
	

	Трубопроводный
транспорт
	7.5
	
	
	
	

	Коммунальное облуживание 
	3.1
	
	
	
	

	Передвижное жилье
	2.4
	
	
	
	



2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
2.2. Предельные размеры земельных участков устанавливаются согласно нормативам градостроительного проектирования.
2.3. Минимальный отступ от границ земельного участка для всех объектов капитального строительства, за исключением перечисленных в подпунктах 2.2.1 и 2.2.3 статьи 20 Правил – 3 м;
2.4. Предельное максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 4 этажей;
предельная максимальная высота зданий, строений, сооружений – 60 м;
2.5. Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 40 %;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70 %.

Статья 19. Зона сельскохозяйственного использования (СХ)

1. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида

	Растениеводство
	1.1
	
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	1.2
	
	
	
	

	Овощеводство
	1.3
	
	
	
	

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	1.4
	
	
	
	

	Садоводство
	1.5
	
	
	
	

	Скотоводство
	1.8
	
	
	
	

	Звероводство
	1.9
	
	
	
	

	Птицеводство
	1.10
	
	
	
	

	Свиноводство
	1.11
	
	
	
	

	Пчеловодство
	1.12
	
	
	
	

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	1.15
	
	
	
	

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	1.16
	
	
	
	

	Питомники
	1.17
	
	
	
	

	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	1.18
	
	
	
	



2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
2.1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
2.2. Минимальный отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений - 3 м при осуществлении нового строительства.
2.3. Теплицы и парники размещаются на южных или юго-восточных склонах, с наивысшим уровнем грунтовых вод не менее 1,5 м от поверхности земли
2.4. Склады и хранилища сельскохозяйственной продукции размещаются на хорошо проветриваемых земельных участках с наивысшим уровнем грунтовых вод не менее 1,5 м от поверхности земли.

Статья 20. Зона транспортной инфраструктуры (Т)

1. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида

	Служебные гаражи
	4.9
	Рынки
	4.3
	Благоустройство территории
	12.0.2

	Объекты дорожного сервиса
	4.9.1.
	Магазины
	4.4
	
	

	Связь
	6.8
	Гостиничное обслуживание
	4.7
	
	

	Железнодорожный транспорт
	7.1
	Склады
	6.9
	
	

	Автомобильный транспорт
	7.2
	
	
	
	



Статья 21. Зона инженерной инфраструктуры (И)

1. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида

	Коммунальное обслуживание
	3.1
	Служебные гаражи 
	4.9
	Благоустройство территории
	12.0.2

	Связь
	6.8
	
	
	
	

	Энергетика
	6.7
	
	
	
	

	Склады
	6.9
	
	
	
	

	Складские площадки
	6.9.1
	
	
	
	

	Гидротехнические сооружения
	11.3
	
	
	
	



Статья 22. Рекреационная зона (Р)

1. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида

	Спорт
	5.1
	
	
	Благоустройство территории
	12.0.2

	Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий
	5.1.1
	
	
	
	

	Площадки для занятий спортом
	5.1.3
	
	
	
	

	Оборудованные площадки для занятий спортом
	5.1.4
	
	
	
	

	Природно-познавательный туризм
	5.2
	
	
	
	

	Туристическое обслуживание
	5.2.1
	
	
	
	

	Охота и рыбалка
	5.3
	
	
	
	

	Общее пользование водными объектами
	11.1
	
	
	
	

	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	
	
	
	



Статья 23. Зона специального назначения. Зона кладбищ (СН)

1. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида
	наименование
	код
вида

	Ритуальная деятельность
	12.1
	
	
	Благоустройство территории
	12.0.2



Статья 24. Градостроительные ограничения использования (зоны с особыми условиями использования)

1. Землепользование и застройка в зонах с особыми условиями использования территории осуществляются:
1) с соблюдением запретов и ограничений, установленных федеральным и республиканским законодательством, нормами и правилами для зон с особыми условиями использования территорий;
2) с соблюдением требований градостроительных регламентов, утверждаемых в отношении видов деятельности, не являющихся запрещенными или ограниченными, применительно к конкретным зонам с особыми условиями использования территорий; 
3) с учетом историко-культурных, этнических, социальных, природно-климатических, экономических и иных региональных и местных традиций, условий и приоритетов развития территорий в границах зон с особыми условиями использования территорий.
2. На территории МО СП «Шалутское» установлены следующие зоны с особыми условиями использования территории, сведения о которых содержатся в Едином государственном реестре недвижимости, и отображены на карте градостроительного зонирования:

	№ п/п
	Зоны с особыми условиями использования территории
	Реестровый номер (ЕГРН)
	Ограничения

	1
	2
	3
	4

	1.
	Особо ценные земли (Особо ценные продуктивные сельскохозяйсвенные угодья)
	03:19-6.319
	В зонах с особыми условиями использования территории, на особо ценных продуктивные сельскохозяйственные угодья, которых для целей не связанных с ведением сельского хозяйства, согласно ст. 7 ФЗ «О переводе земель и земельных участков из одной категории в другую» от 21.12.2004 №172» перевод этих земель в другую категорию допускается в исключительных случаях, связанных:
- с установлением или изменением черты населенных пунктов;
- со строительством дорог, линий электропередачи, линий связи (в том числе линейно-кабельных сооружений), нефтепроводов, газопроводов и иных трубопроводов, железнодорожных линий и других подобных сооружений (далее-линейные объекты) при наличии утвержденного в установленном порядке проекта рекультивации части сельскохозяйственных угодий, предоставляемой на период осуществления строительства линейных объектов;
- с выполнением международных обязательств Российской Федерации, обеспечением обороны страны и безопасности государства при отсутствии иных вариантов размещения соответствующих объектов;
- с добычей полезных ископаемых при наличии утвержденного проекта рекультивации земель.

	2.
	Береговая полоса
	определяется по береговой линии, внесенной в ЕГРН под реестровым номером 03:00-5.1
	Статья 6 Водного кодекса Российской Федерации, запрещается перекрывать доступ к водному объекту (20 - метровая полоса вдоль рек и прудов предназначена для общего пользования), допускается использовать  для общего пользования: передвижение и пребывание около водного объекта, для спортивного и любительского рыболовства, причаливания плавательных средств.

	3.
	Зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения
	03:00-6.210
	Зоны санитарной охраны (ЗСО)группового водозабора централизованного водоснабжения населения 3 пояс с. Тапхар, с. Иволгинск, с. Нижняя Иволга Иволгинского района Республики Бурятия

	4.
	
	03:00-6.208
	Зоны санитарной охраны (ЗСО) группового водозабора централизованного водоснабжения населения 2 пояс с. Тапхар, с. Иволгинск, с. Нижняя Иволга Иволгинского района Республики Бурятия

	5.
	Зоны с особыми условиями использования территории (линия внутризоновая кабельная с. Тарбагатай)
	03:19-6.725
	Постановление Правительства РФ от 09.06.1995г. № 578 «Об утверждении правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации» в целях создания необходимых условий для эксплуатации волоконно-оптической линии связи, предотвращая механических повреждений в пределах охранной зоны волоконно-оптической кабельной линии связи запрещается:
1. Без письменного разрешения эксплуатирующей организации строитсь 1. Без письменного разрешения эксплуатирующей организации строить электрические сети, производить какие-либо работы, посадку деревьев. 2. Ставить скирды хлеба, ометы соломы, стога снега, штабеля торфа или лесоматериалов; разводить огонь. 3. На трассе подземных кабельных линий запрещается сбрасывать большие тяжести, выливать кислоты и щелочи, устраивать различные свалки, в том числе шлака и снега. Земляные работы и раскопки (за исключением работ, связанных с устройством огородов и цветников и уход за ними) на территории могут производиться только по получении письменного разрешения эксплуатирующей организации.

	6.
	Охранная зона геодезического пункта
	03:19-6.133, 03:19-6.21, 03:19-6.309, 03:19-6.111
	В соответствии с п. 7 Правил установления охранных зон пунктов государственной геодезической сети, государственной нивелирной сети и государственной гравиметрической сети, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 12.10.2016 N 1037 запрещается пределах границ охранных зон пунктов без письменного согласования с Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Бурятия осуществление видов деятельности и проведение работ, которые могут повлечь повреждение или уничтожение наружных знаков пунктов, нарушить неизменность местоположения специальных центров пунктов или создать затруднения для использования пунктов по прямому назначению и свободного доступа к ним, а именно: а) убирать, перемещать, засыпать или повреждать составные части пунктов; б) проводить работы, размещать объекты и предметы, возводить сооружения и конструкции, которые могут препятствовать доступу к пунктам без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов; в) осуществлять горные, взрывные, строительные, земляные (мелиоративные) и иные работы, которые могут привести к повреждению или уничтожению пунктов;

	7.
	Охранная зона инженерных коммуникаций (электросетевого хозяйства)
	03:00-6.54, 03:19-6.175,03:19-6.192, 03:19-6.212, 03:19-6.241, 03:19-6.269, 03:19-6.314, 03:19-6.385, 03:19-6.406, 03:19-6.409, 03:19-6.415, 03:19-6.538, 03:19-6.55, 03:19-6.567, 03:19-6.645, 03:19-6.650
03:19-6.660, 03:19-6.668, 03:19-6.687, 03:19-6.706
	В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:
а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;
б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;
в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;
г) размещать свалки;
д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).

	8.
	Охранная зона линий и сооружений связи и линий и сооружений радиофикации
	03:19-6.401, 03:19-6.193, 03:19-6.165
	В пределах охранных зон без письменного согласия и присутствия представителей предприятий, эксплуатирующих линии связи и линии радиофикации, юридическим и физическим лицам запрещается:
а) осуществлять всякого рода строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта землеройными механизмами (за исключением зон песчаных барханов) и земляные работы (за исключением вспашки на глубину не более 0,3 метра);
б) производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, которые связаны с бурением скважин, шурфованием, взятием проб грунта, осуществлением взрывных работ; в) производить посадку деревьев, располагать полевые станы, содержать скот, складировать материалы, корма и удобрения, жечь костры, устраивать стрельбища;
г) устраивать проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и механизмов, провозить негабаритные грузы под проводами воздушных линий связи и линий радиофикации, строить каналы (арыки), устраивать заграждения и другие препятствия; д) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, производить погрузочно-разгрузочные, подводно-технические, дноуглубительные и землечерпательные работы, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, других водных животных, а также водных растений придонными орудиями лова, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда. Судам и другим плавучим средствам запрещается бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами;
е) производить строительство и реконструкцию линий электропередач, радиостанций и других объектов, излучающих электромагнитную энергию и оказывающих опасное воздействие на линии связи и линии радиофикации;
ж) производить защиту подземных коммуникаций от коррозии без учета проходящих подземных кабельных линий связи.
Юридическим и физическим лицам запрещается производить всякого рода действия, которые могут нарушить нормальную работу линий связи и линий радиофикации, в частности:
а) производить снос и реконструкцию зданий и мостов, осуществлять переустройство коллекторов, туннелей метрополитена и железных дорог, где проложены кабели связи, установлены столбы воздушных линий связи и линий радиофикации, размещены технические сооружения радиорелейных станций, кабельные ящики и распределительные коробки, без предварительного выноса заказчиками (застройщиками) линий и сооружений связи, линий и сооружений радиофикации по согласованию с предприятиями, в ведении которых находятся эти линии и сооружения;
б) производить засыпку трасс подземных кабельных линий связи, устраивать на этих трассах временные склады, стоки химически активных веществ и свалки промышленных, бытовых и прочих отходов, ломать замерные, сигнальные, предупредительные знаки и телефонные колодцы;
в) открывать двери и люки необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов (наземных и подземных) и радиорелейных станций, кабельных колодцев телефонной канализации, распределительных шкафов и кабельных ящиков, а также подключаться к линиям связи (за исключением лиц, обслуживающих эти линии);
г) огораживать трассы линий связи, препятствуя свободному доступу к ним технического персонала;
д) самовольно подключаться к абонентской телефонной линии и линии радиофикации в целях пользования услугами связи;
е) совершать иные действия, которые могут причинить повреждения сооружениям связи и радиофикации (повреждать опоры и арматуру воздушных линий связи, обрывать провода, набрасывать на них посторонние предметы и другое).

	9.
	Охранная зона транспорта
	03:00-6.182
	Приаэродромная территория Аэродрома Улан-Удэ (Мухино)

	10.
	Охранная зона транспорта, Четвертая подзона приаэродромной территории Аэродрома Улан-Удэ (Мухино)
	03:00-6.183
	Четвертая подзона приаэродромной территории Аэродрома Улан-Удэ (Мухино). Запрещается размещать объекты, создающие помехи в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации воздушного движения и расположенных вне первой подзоны.

	11.
	Охранная зона транспорта, Шестая подзона приаэродромной территории Аэродрома Улан-Удэ (Мухино)
	03:00-6.185
	Шестая подзона приаэродромной территории Аэродрома Улан-Удэ (Мухино). Запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц.

	12.
	Охранная зона транспорта, Третья подзона приаэродромной территории Аэродрома Улан-Удэ (Мухино)
	03:00-6.187
	Третья подзона приаэродромной территории Аэродрома Улан-Удэ (Мухино). Запрещается размещать объекты, высота которых превышает установленные ограничения.

	13.
	Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов. Санитарно-защитная зона для ООО "Солнце" на территории Республики Бурятия, Тарбагатайский район, урочище Саянтуйское, земельные участки с кадастровыми номерами 03:19:000000:21103:19:240102:55
	03:19-6.722
	В границах санитарно-защитной зоны не допускается использования земельных участков в целях:
а) размещения жилой застройки, объектов образовательного и медицинского назначения, спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей и их оздоровления, зон рекреационного назначения и для ведения садоводства;
б) размещения объектов для производства и хранения лекарственных средств, объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, использования земельных участков в целях производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего использования в качестве пищевой продукции, если химическое, физическое и (или) биологическое воздействие объекта, в отношении которого установлена санитарно-защитная зона, приведет к нарушению качества и безопасности таких средств, сырья, воды и продукции в соответствии с установленными к ним требованиям.


	14.
	Территория объекта культурного наследия
	03:19-8.3
	Границы территории объекта культурного (археологического) наследия «Саратовка. Писаницы Саратовки»



Буферная экологическая зона Байкальской природной территории
В соответствии с распоряжением Правительства Российской Федерации от 27.11.2006 № 1641-р «Об утверждении границ Байкальской природной территории и ее экологических зон», принятого на основании ст. 3 Федерального закона «Об охране озера Байкал», вся территория сельского поселения «Шалутское» находится в границах буферной экологической зоны Байкальской природной территории.
Особый режим хозяйственной и иной деятельности в границах Байкальской природной территории применительно к буферной экологической зоне установлен ст. 5, 6 и 10 Федерального закона от 01.05.1999 № 94-ФЗ «Об охране озера Байкал» и предусматривает:
 - соблюдение принципов:
а) приоритета видов деятельности, не приводящих к нарушению уникальной экологической системы озера Байкал и природных ландшафтов его водоохранной зоны;
б) учёта комплексности воздействия хозяйственной и иной деятельности на уникальную экологическую систему озера Байкал;
в) сбалансированности решения социально-экономических задач и задач охраны уникальной экологической системы озера Байкал на принципах устойчивого развития;
г) обязательности государственной экологической экспертизы.
- запрет или ограничение видов деятельности, при осуществлении которых оказывается негативное воздействие на уникальную экологическую систему озера Байкал:
а) химическое загрязнение озера Байкал или его части, а также его водосборной площади, связанное со сбросами и с выбросами вредных веществ, использованием пестицидов, агрохимикатов, радиоактивных веществ, эксплуатацией транспорта, размещением отходов производства и потребления;
б) физическое изменение состояния озера Байкал или его части (изменение температурных режимов воды, колебание показателей уровня воды за пределами допустимых значений, изменение стоков в озеро Байкал);
в) биологическое загрязнение озера Байкал, связанное с использованием, разведением или акклиматизацией водных биологических объектов, не свойственных экологической системе озера Байкал, в озере Байкал и водных объектах, имеющих постоянную или временную связь с озером Байкал.
- запрет строительства новых хозяйственных объектов, реконструкция действующих хозяйственных объектов без положительного заключения государственной экологической экспертизы проектной документации таких объектов.
Согласно ст. 8 Федерального закона от 01.05.1999 № 94-ФЗ «Об охране озера Байкал» в целях охраны байкальских омуля, нерпы и других видов водных животных, а также видов водных растений, распространенных только в озере Байкал (эндемичные виды водных животных и растений), за исключением водных животных и растений, занесенных в Красную книгу Российской Федерации, Правительством Российской Федерации или уполномоченным им федеральным органом исполнительной власти определяются допустимый объем вылова (добычи) байкальских омуля, нерпы и других эндемичных видов водных животных, сбора эндемичных видов водных растений, сроки вылова байкальского омуля и перечень орудий его вылова, сроки добычи байкальской нерпы и перечень орудий ее добычи, а также сроки сбора эндемичных видов водных растений. Особенности охраны, вылова (добычи) байкальских омуля, нерпы и других эндемичных видов водных животных, а также сбора эндемичных видов водных растений устанавливаются Правительством Российской Федерации.

Водоохранные зоны
Граница водоохранной зоны р. Селенга - 200 метров по обоим берегам.
В границах водоохранных зон запрещается:
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;
5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и Водного кодекса Российской Федерации), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;
6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;
7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;
8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 «О недрах»).
В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. Под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются:
1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения;
2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод;
 3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и Водного кодекса Российской Федерации Кодекса; 
4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов.

Прибрежные защитные полосы
В границах прибрежной защитной полосы р. Селенга запрещаются:
1) распашка земель;
2) размещение отвалов размываемых грунтов;
3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Зоны подтопления и затопления паводком однопроцентной обеспеченности
Основными фазами водного режима рек являются весенние половодья, летне-осенние паводки и зимняя межень. Весенний подъем уровней на реках в районе города начинается в конце марта – первых числах апреля, максимум наступает в конце первой – середине второй декады мая. Заканчивается половодье во второй половине июня. Сроки начала половодья и прохождения пика совпадают на реках лишь в редкие годы. Средняя продолжительность весеннего половодья на р. Селенге составляет около 90 дней, средняя высота подъема уровней весеннего половодья составляет 1,4 м на р. Селенге. Весеннее половодье очень часто сопровождается заторами льда, вызывающими дополнительные подъемы уровней до 1,5 м. Период летне-осенних паводков обычно наступает на спаде половодья или сразу же после его окончания и продолжается до конца октября, в отдельные годы до наступления ледостава. За этот период по рекам в средние по водности годы проходит от 3 до 5 паводков с высотой подъема уровней до 4,0-4,5 м на Селенге. Максимальные паводковые уровни в подавляющем большинстве случаев бывают самыми высокими в году и вызывают сильные наводнения. Обычно очень большие наводнения формируются двумя – тремя паводками следующими друг за другом. Суммарная продолжительность таких наводнений достигает 70-90 дней. Продолжительность наводнения, сформированного одним паводком, достигает 40 дней. Максимальные расходы приурочены к периоду дождевых паводков и превышают расходы весеннего половодья в 1,5 – 2,0 раза. Подтопление значительных по площади прибрежных территорий грунтовыми водами гидравлически связано с паводковыми водами реки Селенга и находится в подпоре от нее. Подпор подземных вод при продолжительности паводка 20-30 дней с амплитудой подъема 1,5-2,0 м обычно прослеживается вглубь прибрежной полосы на расстояние 300-400 м. На «Карте зон с особыми условиями использования территории» границы затопления паводками рек 1%-й обеспеченности и подтопления грунтовыми водами отражены по данным Единого государственного реестра недвижимости.

Зоны залегания полезных ископаемых
В соответствии со статьей 25 Закона Российской Федерации от 21.02.1992 № 2395-1 «О недрах» строительство объектов капитального строительства на земельных участках, расположенных за границами населенных пунктов, размещение подземных сооружений за границами населенных пунктов разрешаются только после получения заключения федерального органа управления государственным фондом недр или его территориального органа об отсутствии полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки. Застройка земельных участков, которые расположены за границами населенных пунктов и находятся на площадях залегания полезных ископаемых, а также размещение за границами населенных пунктов в местах залегания полезных ископаемых подземных сооружений допускается на основании разрешения федерального органа управления государственным фондом недр или его территориального органа. Выдача такого разрешения может осуществляться через многофункциональный центр предоставления государственных и муниципальных услуг. 
При необходимости извлечения полезных ископаемых из недр под ранее застроенными площадями (подработка объектов) меры по обеспечению наиболее полного извлечения запасов полезных ископаемых и безопасности подрабатываемых объектов должны устанавливаться в соответствии с требованиями СП 21.13330, нормативных документов Ростехнадзора, регламентирующих порядок застройки площадей залегания полезных ископаемых.
Пригодность нарушенных земель для различных видов использования после рекультивации следует оценивать согласно ГОСТ 17.5.3.04 и ГОСТ 17.5.1.02.
Первый пояс зоны санитарной охраны водозаборов хозяйственно-питьевого назначения
 Первый пояс зоны санитарной охраны (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов (скважин) хозяйственно-питьевого назначения и площадок всех водопроводных сооружений. Его назначение – защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Границы 1-го пояса зоны санитарной охраны устанавливаются проектом водозабора.
Мероприятия на территории ЗСО подземных (подрусловых) источников водоснабжения определены в соответствии с разделом 3.2. СанПиН 2.1.4.1110-02. Целью мероприятий является сохранение постоянного природного состава воды в водозаборе путём устранения и предупреждения возможности её загрязнения.
Мероприятия по первому поясу ЗСО:
- территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие;
- не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений;
- здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса. В исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе;
- водопроводные сооружения, расположенные в первом поясе зоны санитарной охраны, должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов;
- все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной производительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании границ ЗСО.
Второй пояс зоны санитарной охраны водозаборов хозяйственно-питьевого назначения
 Второй пояс зоны санитарной охраны (пояс ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения. При определении границ второго пояса учитывается, что приток подземных вод из водоносного горизонта к водозабору происходит только из области питания водозабора, форма и размеры которой в плане зависят от типа, производительности водозабора (расхода воды) и понижения уровня подземных (подрусловых) вод, а также гидрологических особенностей водоносного пласта, условий его питания и дренирования.
Границы второго пояса зоны санитарной охраны водозаборов, сооружений водоснабжения и водопроводных объектов учтены в соответствии с требованиями СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов 490 питьевого назначения» и на основании сведений Единого государственного реестра недвижимости.
Мероприятия по второму и третьему поясам ЗСО:
- выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов;
- бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с органами государственного санитарно-эпидемиологического надзора;
- запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли;
- запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод. Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно - эпидемиологического заключения центра государственного санитарно - эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля;
- своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране поверхностных вод.
В пределах второго пояса ЗСО подземных (подрусловых) источников водоснабжения подлежат выполнению следующие дополнительные мероприятия:
- не допускается:
а) размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;
б) применение удобрений и ядохимикатов;
в) рубка леса главного пользования и реконструкции. - выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.).
Третий пояс зоны санитарной охраны водозаборов хозяйственно-питьевого назначения
Третий пояс зоны санитарной охраны (пояс наблюдений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения. При определении границ третьего пояса учитывается, что приток подземных вод из водоносного горизонта к водозабору происходит только из области питания водозабора, форма и размеры которой в плане зависят от типа, производительности водозабора (расхода воды) и понижения уровня подземных (подрусловых) вод, а также гидрологических особенностей водоносного пласта, условий его питания и дренирования. Границы третьего пояса зоны санитарной охраны водозаборов, сооружений водоснабжения и водопроводных объектов учтены в соответствии с требованиями СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» и сведений Единого государственного реестра недвижимости.
Мероприятия по второму и третьему поясам ЗСО:
- выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов;
- бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с органами государственного санитарно-эпидемиологического надзора;
- запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли;
- запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод. Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно - эпидемиологического заключения центра государственного санитарно - эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля;
- своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране поверхностных вод.
Противопожарные разрывы
Частью 2 статьи 69 Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» противопожарные расстояния должны обеспечивать нераспространение пожара:
1) от лесных насаждений в лесничествах до зданий и сооружений, расположенных:
а) вне территорий лесничеств;
б) на территориях лесничеств;
2) от лесных насаждений вне лесничеств до зданий и сооружений.
В соответствии со статьей 53.6 Лесного кодекса Российской Федерации проведение сплошных рубок лесных насаждений без предоставления лесных участков в целях создания противопожарных разрывов допускается только на лесных участках, расположенных в границах территории, признанной зоной чрезвычайной ситуации.
В соответствии с положениями статьи 19 Федерального закона от 21.12.1994 № 69-ФЗ «О пожарной безопасности» органы местного самоуправления включают мероприятия по обеспечению пожарной безопасности в планы, схемы и программы развития территорий поселений и городских округов.
Пунктом 4.14 Свода правил 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям», утвержденного Приказом МЧС России от 24 апреля 2013 года № 288, установлено, что противопожарные расстояния от границ застройки городских поселений до лесных насаждений в лесничествах (лесопарках) должны быть не менее 50 метров, а от границ застройки городских и сельских поселений с одноэтажной, двухэтажной индивидуальной застройкой, а также от домов и хозяйственных построек на территории садовых, дачных и приусадебных земельных участков до лесных насаждений в лесничествах (лесопарках) - не менее 30 метров.
При этом, как установлено в абзаце 2 пункта 5 Приложения № 1 к СНиП 2.07.01-89, утвержденных Постановлением Госстроя СССР 16 мая 1989 года № 78, в городских поселениях для районов одноэтажной, двухэтажной индивидуальной застройки с приусадебными участками расстояние от границ приусадебных участков до лесных массивов допускается уменьшать, но принимать не менее 15 метров.

Территории, требующие учёта условий охраны объектов государственной сети экологического мониторинга (охранные зоны)
Согласно п. 1 ст. 13 Федерального закона от 19.07.1998 № 113-ФЗ «О гидрометеорологической службе» вся государственная наблюдательная сеть, в том числе отведённые под неё земельные участки и части акваторий, относятся исключительно к федеральной собственности и находятся под охраной государства. В целях получения достоверной информации о состоянии окружающей среды, ее загрязнении вокруг стационарных пунктов наблюдений в порядке, определенном Правительством РФ, создаются охранные зоны. Размеры охранных зон стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением - радиус 200 метров от границ площадки во все стороны.

Объекты культурного наследия
На территории сельского поселения «Шалутское» расположено 4 объекта археологического наследия федерального значения и 1 объект культурного наследия регионального значения, включенных в Единый государственный реестр объектов культурного наследия, а также 7 выявленных объектов культурного наследия (ВОАН). Зоны охраны 5 объектов культурного наследия, включенных в Единый государственный реестр объектов культурного наследия, не установлены.

Перечень объектов культурного наследия, расположенных на территории сельского поселения «Шалутское»

	№
	Наименование ОКН
	Местоположение ОКН
	Регистрационный номер ОКН
	Категория историко-культурного значения ОКН
	Примечание

	1.
	Писаницы Саратовки

	Республика Бурятия, Тарбагатайский район, в 2-3 км юго-восточнее с. Саратовка, изолировано, в местности Урочище Чащина, на скальных плоскостях небольшой ниши, на восточном склоне Скалистой горы
	031540371710006

	Федерального значения

	Границы территории ОКН утверждены Приказом МК РБ от 03.04.2014 № 003-186

	2.
		Плиточные могилы (эпоха бронзы) и могилы поздних кочевников (XII - XV вв. н.э.)



	Республика Бурятия, Тарбагатайский район, в 2-3 км юго-восточнее с. Саратовка, изолировано, в местности Урочище Чащина
	031540372090006
	Федерального значения
	Границы территории ОКН утверждены Приказом МК РБ от 03.04.2014 № 003-186

	3.
	Могильник позднего средневековья "Сибирь" (XIII-XV вв. н.э.)
	Республика Бурятия, Тарбагатайский район, на правом берегу реки Селенги, за железнодорожным переездом, в 400 м перед селом Селенга (Сибирь), слева от Тарбагатайского тракта, на вершине голой сопки
	031741237570006
	Федерального значения
	Границы территории  не установлены

	4.
	Могильник поздних кочевников (XII-XV вв. н.э.)
	Республика Бурятия, Тарбагатайский район, за селом Селенга, в 27-ми км от г. Улан-Удэ по Тарбагатайскому тракту
	031741299920006
	Федерального значения
	Границы территории  не установлены

	5.
	Памятник воинам-землякам, погибшим на фронтах Великой Отечественной войны
	Республика Бурятия, Тарбагатайский район, село Саратовка, ул. Ленина, 48В
	031510300490005
	Регионального значения
	Границы территории ОКН утверждены Приказом АГИП РБ от 16.12.2019 № 488д 



Перечень выявленных объектов культурного наследия, расположенных на территории сельского поселения «Шалутское»

	№
	Наименование ВОКН
	Адрес ВОКН

	1.
	Саратовка. Могильник
	Республика Бурятия, Тарбагатайский район, в 250 м северо-восточнее с. Саратовка, на поверхности высокой террасы и приурочена к вершине невысокой холмистой возвышенности. Несколько южнее могилы проходит линия электропередачи.

	2.
	Кордон. Стоянка 
	Республика Бурятия, Тарбагатайский район, на правом берегу р. Селенга, на восточной окраине села, справа от дороги в с. Тарбагатай, юго-восточнее железнодорожного моста, вблизи огородных участков местных жителей 

	3.
	Кордон. Стоянка. Пункт 2 
	Республики Бурятия, Тарбагатайский район, в 600 м от юго-восточной окраины села Солонцы, на песчаных выдувах у подножия горы 

	4.
	Кордон. Стоянка. Пункт 3 
	Республики Бурятия, Тарбагатайский район, в 1,5 км от юго-восточной окраины села Солонцы, между урочищами Артюхова и Хлебодариха, песчаные выдува близ дороги, ведущей к пади Трищинский Лог 

	5.
	Кордон. Могильник 
	Республики Бурятия, Тарбагатайский район, в 1,6 км от юго-восточной окраины села Солонцы, в 500 м западнее Кордон. Стоянка. Пункт 3, в пади Трищинский Лог 

	6.
	Кордон. Плиточная могила 
	Республики Бурятия, Тарбагатайский район, в 450 м от южной окраины села Кордон, на правом берегу р. Селенга, у западной оконечности скального выступа, вблизи федеральной автомобильной дороги. 

	7.
	Кочевниковые могилы у села Саратовки 
	Республики Бурятия, Тарбагатайский район, в 1,1 км восточнее окраины села Саратовка, к югу от пади Чащина 

	
	


Приаэродромная территория
Приаэродромная территория устанавливается целях обеспечения безопасности полетов воздушных судов, перспективного развития аэропорта и исключения негативного воздействия оборудования аэродрома и полетов воздушных судов на здоровье человека и окружающую среду в соответствии с Воздушным кодексом Российской Федерации, земельным законодательством, законодательством о градостроительной деятельности с учетом требований законодательства в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения.
Приаэродромная территория является зоной с особыми условиями использования территорий.
Граница приаэродромной территории аэродрома Улан-Удэ (Мухино) установлена решением Федерального агентства воздушного транспорта от 30.09.2019 г. № 916-П и внесена в Единый государственный реестр недвижимости (реестровый номер 03:00-6.182).
На приаэродромной территории аэродрома Улан-Удэ (Мухино) выделены следующие подзоны, в которых устанавливаются ограничения использования объектов недвижимости и осуществления деятельности: 
Первая подзона (реестровый номер 03:00-6.188), в которой запрещается размещать объекты, не предназначенные для организации и обслуживания воздушного движения и воздушных перевозок, обеспечения взлета, посадки, руления и стоянки воздушных судов. 
Вторая подзона (реестровый номер 03:00-6.189), в которой запрещается размещать объекты, не предназначенные для обслуживания пассажиров и обработки багажа, грузов и почты, обслуживания воздушных судов, хранения авиационного топлива и заправки воздушных судов, обеспечения энергоснабжения, а также объекты, не относящиеся к инфраструктуре аэропорта. 
Третья подзона (реестровый номер 03:00-6.187), в которой запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти при установлении соответствующей приаэродромной территории. 
Четвертая подзона (реестровый номер 03:00-6.183), в которой запрещается размещать объекты, создающие помехи в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации воздушного движения и расположенных вне первой подзоны. 
Пятая подзона (реестровый номер 03:00-6.184), в которой запрещается размещать опасные производственные объекты, функционирование которых может повлиять на безопасность полетов воздушных судов. 
Шестая подзона (реестровый номер 03:00-6.185), в которой запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц; 
Седьмая подзона (реестровый номер 03:00-6.186), в которой ввиду превышения уровня шумового, электромагнитного воздействий, концентраций загрязняющих веществ в атмосферном воздухе запрещается размещать объекты, виды которых в зависимости от их функционального назначения определяются с учетом требований законодательства в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, если иное не установлено федеральными законами.
В пределах сельского поселения «Шалутское» установлены третья, четвертая и шестая подзон, границы которых приведены на «Карте зон с особыми условиями использования территории».

Охранные зоны воздушных линий электропередачи
В соответствии с постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов эелектросетевого хозяйства и особых условий использования участков, расположенных в границах таких зон» (утвердившим «Правила установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон») в охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:
а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;
б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;
в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;
г) размещать свалки;
д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).
В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются:
а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;
б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель; в) посадка и вырубка деревьев и кустарников;
г) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);
д) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с учетом максимального уровня подъема воды при паводке;
е) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);
ж) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);
з) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); и) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи). В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением до 1000 вольт, помимо перечисленных выше действий, без письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота.

Охранные зоны электроэнергетических объектов
В пределах охранных зон электроэнергетических объектов согласно Постановления Правительства РФ от 18.11.2013 № 1033 запрещается осуществлять действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов, в том числе привести к их повреждению или уничтожению и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также нанесение вреда окружающей среде и возникновение пожаров и чрезвычайных ситуаций, а именно:
а) убирать, перемещать, засыпать и повреждать предупреждающие знаки;
б) размещать кладбища, скотомогильники, захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;
в) производить сброс и слив едких и коррозионных веществ, в том числе растворов кислот, щелочей и солей, а также горюче-смазочных материалов;
г) разводить огонь и размещать какие-либо открытые или закрытые источники огня; д) проводить работы, размещать объекты и предметы, возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;
е) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн;
ж) складировать любые материалы, в том числе взрывоопасные, пожароопасные и горюче-смазочные.
В пределах охранных зон без письменного согласования владельцев объектов юридическим и физическим лицам запрещается:
а) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов;
б) проводить любые мероприятия, связанные с пребыванием людей, не занятых выполнением работ, разрешенных в установленном порядке;
в) осуществлять горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель.
Плановые (регламентные) работы по техническому обслуживанию объектов производятся с предварительным письменным уведомлением собственников (землепользователей, землевладельцев, арендаторов) земельных участков не позднее чем за 7 рабочих дней до дня начала проведения соответствующих работ. В уведомлении указываются продолжительность работ и их содержание. Работы по предотвращению или ликвидации аварий и их последствий на объектах могут проводиться без предварительного уведомления собственников (землепользователей, землевладельцев, арендаторов) земельных участков.

Санитарные разрывы (санитарно-защитные зоны) железной дороги
Размеры санитарного разрыва (санитарно-защитной зоны) железных дорог и автомагистралей принят в соответствии с требованиями п. 2.6 СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», п. 8.20 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*) с учётом требований постановления Правительства РФ от 03.03.2018 № 222 «Об утверждении Правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон».
Жилую застройку необходимо отделять от железных дорог санитарным разрывом шириной не менее 100 м, считая от оси крайнего железнодорожного пути. При размещении железных дорог в выемке или при осуществлении специальных шумозащитных мероприятий, обеспечивающих требования СП 51.13330, ширина санитарного разрыва может быть уменьшена, но не более чем на 50 м. Ширину санитарного разрыва до границ садовых участков следует принимать не менее 50 м. В санитарном разрыве вне полосы отвода железной дороги допускается размещать автомобильные дороги, гаражи, стоянки автомобилей, склады, учреждения коммунально-бытового назначения. Не менее 50% площади санитарного разрыва должно быть озеленено. Семьи, проживающие в границах установленного санитарного разрыва железной дороги, подлежат отселению в случае невозможности либо неэффективности установки шумозащитных ограждений (экранов)

Санитарно-защитные зоны производственных, коммунальных и иных объектов (по классу опасности СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03)
Размеры санитарно-защитных зон и санитарных разрывов производственных и коммунальных объектов, объектов инженерно-транспортной инфраструктуры устанавливаются  по классу опасности с учётом рекомендуемых минимальных размеров санитарно-защитных зон и санитарных разрывов в соответствии с главой VII 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», распоряжения Правительства Республики Бурятия «Об установлении границ санитарно-защитных зон» от 26.04.2013 № 252-р и с учётом требований Постановления Правительства РФ от 03.03.2018 № 222 «Об утверждении Правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон». 
В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.
В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.
Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства: - нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.
В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека. Автомагистраль, расположенная в санитарно-защитной зоне промышленного объекта и производства или прилегающая к санитарно-защитной зоне, не входит в ее размер, а выбросы автомагистрали учитываются в фоновом загрязнении при обосновании размера санитарно-защитной зоны.
Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны.
Кроме этого, согласно требованиям Постановления Правительства Российской Федерации от 03.03.2018 № 222 «Об утверждении Правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон» в границах санитарно-защитной зоны не допускается использования земельных участков в целях:
а) размещения жилой застройки, объектов образовательного и медицинского назначения, спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей и их оздоровления, зон рекреационного назначения и для ведения дачного хозяйства и садоводства;
б) размещения объектов для производства и хранения лекарственных средств, объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, использования земельных участков в целях производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего использования в качестве пищевой продукции, если химическое, физическое и (или) биологическое воздействие объекта, в отношении которого установлена санитарно-защитная зона, приведет к нарушению качества и безопасности таких средств, сырья, воды и продукции в соответствии с установленными к ним требованиями.
[bookmark: _GoBack]Со дня установления санитарно-защитной зоны на земельных участках, расположенных в границах такой зоны, не допускаются строительство, реконструкция объектов капитального строительства, разрешенное использование которых не соответствует ограничениям использования земельных участков, предусмотренным решением об установлении санитарно-защитной зоны, а также использование земельных участков, не соответствующее указанным ограничениям. Реконструкция объектов капитального строительства осуществляется только путем их приведения в соответствие с ограничениями использования земельных участков, предусмотренными решением об установлении санитарно-защитной зоны.
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